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Agentur StadtWohnen Chemnitz
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WESTSACHISCHE GESELLSCHAFT FUR STADTERNEUERUNG mbH

WGS als langjahriger Partner des Sonnenbergs

- Stadterneuerung
- Baumanagement WGSN

- Immobilienmanagement

,Vom Biirger tber die Fachleute der Kommune bis hin zu
Fordermitteltragern und ausfihrenden Bauunternehmen

sind viele Interessen miteinander zu verbinden. ”



AKTEURE DER STADTENTWICKLUNG SONNENBERG

Stadthalten Chemnitz e.V.
Neue Arbeit Chemnitz
Selbsthilfe 91 e.V.

Gebaudemanagement

Stadtplanungsamt

Grunflachenamt

Umweltamt Don Bosco
_ STADTVER- Circh
Tiefbauamt WALTUNG irchen
Jugendamt Schulen
Sozialamt Caritas

PARTNER

Investoren, Eigentiimer, Gemeinschaften
Wirtschaftsférderung CWE Sanierungstrager
Banken, Fordermittelgeber Versorgungstrager



FORDERGEBIETE AUF DEM SONNENBERG

Teilbereiche

“ Modellprojekt Sidlicher Sonnenberg

El Konserviertes Stadtquartier
“ Kernbereich des Sonnenberges

Umfeld Thomas-Mann-Platz und Stadion
III Bereich entlang der Heinrich-5chiitz-Stralie
III Bereich Umfeld Dresdner Strae

Komplex Augustusburger Strale/
Bahnhofstralie - Stadtwerkehaus

n Bereich Stadthduser an der Augustusburger Strafe/
Fortfiihrung Bunte Girten

IIl Industriebrache "ehemalige Fahrzeugelektrik”

Einstufung gem3l Konzept zur
"Anpassung der Fordergebietskulisse Stadtumbau Ost"

| ] suo-Gebiet Aufwertung
[] suo-Gebiet Riickbau mit Aufwertung
I:I SUD-Gebiet Aufwertung mit Riickbau

weitere Planzeichen

|:| Flurstiicke
|:| Bebauung




WGS ALS SANIERUNGSTRAGER

Férderprogramme im Stadtteil Sonnenberg:

Bund-Lander-Programme:
- SEP (Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, bis 2015)
- SUO (Stadtumbau Ost, bis 2020)

EFRE/ESF-Mittel:
- Beantragung fur 2014-2020 geplant

SAB-Programme als zinsglinstige Darlehen:
- energetische Sanierung

- Mehrgenerationswohnen

- Erwerb von Eigentum

KfW (Programm 423, Teil A/B): WGN
- energetische Konzepte
- energetische Sanierung
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KOORDINIERUNGSSTELLE ALTBAUMANAGEMENT

CHEMNITZ
STADT DER
MODERNE

STADTVERWALTUNG
Stadtplanungsamt, Baugenehmigungsamt;

W6S

IMMOBILIEN-
WIRTSCHAFT

Sozialamt, Pressestelle u.a. I

AGENTUR STADTWOHNEN CHEMNITZ

Marketing

_ S Fallmanagement
- private Eigentimer . Beratun
- Eigentiimerverbande Offentlichkeitsarbeit
- Wohnungswirtschaft Vernetzung
- Makler Monitoring
- Banken
WOHNLAGEN-
ENTWICKLUNG

- Unterstiitzung Einzeleigentiimer
- Unterstiitzung Eigentiimerstandortgemeinschaften

- Magistralen

FACHSPEZIFISCHE

Wohnlagenentwicklung el BERATUNG EXTERN

- Architekten

- SAB

- SAENA

- Multiplikatoren
(Vereine, freie Trager)

- Rechtsheratung

- Sanierungstrager

GEWERBEFLACHEN-
ENTWICKLUNG

Unterstlitzung einer integrierten
Gewerbeansiedlung in Zusammenhang mit der

Entwicklung der Wohnlagen (mit CWE)

KOORDINIERUNGSSTELLE ALS PLATTFORM




AGENTUR STADTWOHNEN CHEMNITZ
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LEISTUNGEN DER AGENTUR STADTWOHNEN

Kontaktierung der Gebaudeeigentimer
Aufbereitung von Gebaudeinformationen

Veroffentlichung der Objekte Gber verschiedene Kanale
aktive Suche nach potentiellen Nutzern und Investoren

Vermittlung zwischen Eigentimern und Interessenten
Organisation von Besichtigungsterminen

Kontaktherstellung zu Stadtverwaltung, Sanierungstrager
und Institutionen/Initiativen im Stadttell

Unterstitzung bei der Beantragung von Férdermitteln

Erstellung von Finanzierungsplanen

Unterstitzung bei der Vorbereitung der BaumaBnahmen




h StadtWohnen

STARTSEITE

=
.

Sie besitzen ein altes Gebaude und
planen eine Sanierung?

Nutzen Sie unser kostenloses
Beratungsangebot, um sich Gber
Fordermoglichkeiten zu informieren
und mit den richtigen Leuten in
Kontakt zu kommen.

Unser Beratungsangebot

UBER UNS

F

OBJEKT-

PORTAL AKTUELLES

Sie wollen investieren und suchen
eine Immobilie in Chemnitz?
Besuchen Sie unser Objektportal
und schauen Sie, welche Hauser in
ausgewahlten Wohnlagen zum

Verkauf stehen und darauf warten,

von lhnen belebt zu werden.

Unser Objektportal

ARBEITS-
BEREICHE

BERATUNGS-
ANGEBOT

KONTAKT

Sie interessieren sich fur alternative
Nutzungméglichkeiten und
gemeinschaftliche Wohnformen?
Vielleicht suchen Sie auch ein
geeignetes Objekt fur lhre Plane?
Wir helfen Ihnen gern. Schauen Sie
vorbei!

Unsere Arbeitsbereiche




| of

OBJEKT- ARBEITS- BERATUNGS-
h StadtWOhnen STARTSEITE UBER UNS PORTAL AKTUELLES BEREICHE ANGEBOT KONTAKT

I LESSINGPLATZ I KULZ- UND ZOLLNERPLATZ I MATTHESSTRASSE I KONSERVIERTES STADTQUARTIER

GIESSERSTRASSE 41

Grunstucksflache: 285 m? Denkmalschutz: nein
Gebdudegrundflache: 144 m? Bausubstanz: unsaniert, Feuchteschaden, einfache
ot 8 SicherungsmaBnahmen durchgefihrt

onneinneen: Handlungsbedarf: grundlegende Rekonstruktions- und
Wohnflache: 400 m? S5 .

ModernisierungsmaBBnahmen erforderlich
Gewerbeeinheiten: keine 7
2 Gebaudetyp: Reihenhaus

Gewerbeflache: keine

' Steckbrief GieRBerstralBe 41

HAINSTRASSE 103

Grunstucksflache: 221 m? Denkmalschutz: nein
Gebaudegrundflache: 120 m? Bausubstanz: unsaniert, solide Substanz, alterer Brandschaden im
Wohneinhei 4 Dachgeschoss, begrenzte Feuchteschaden
Aa e Handlungsbedarf: umfangreiche Rekonstruktions- und
Wohnflache: 407 m? R :
i ModernisierungsmaBnahmen erforderlich
Gewerbeeinheiten: keine . . : .
7 Gebaudetyp: Reihenhaus, Einspanner
Gewerbeflache: keine

[P Steckbrief HainstraBe 103

LESSINGPLATZ 10

Grunsticksflache: 559 m? Denkmalschutz: ja
Gebaudegrundflache: 289 m? Bausubstanz: unsaniert, SicherungsmaBnahmen durchgefihrt
7 Handlungsbedarf: Rekonstruktions- und ModernisierungsmaRBnahmen
Wohneinheiten: 13 .
erforderlich

A b ) b e oN0 .2



HAINSTRASSE 103

Kaufpreis 15.000 €
Grundstiick 221 m?
ca. 400 m2 Wohn-/Gewerbeflache
kein Denkmalschutz

Reihenhaus an einer belebten

EinkaufsstraBe auf dem Sonnenberg,

nahe Bahnhof und Sachsenallee
unsaniert, solide Grundsubstanz,
Bauschaden in den Dachgeschossen
umfangreiche Modernisierungs-
maBnahmen erforderlich

Lage im Sanierungsgebiet und
Stadtumbaugebiet

h StadtWohnen

GEBAUDESTRUKTUR

GEBAUDEDATEN

GEBAUDESTECKBRIEF

HAINSTR. 103

STADTTEIL SONNENBERG, WOHNLAGE LESSINGPLATZ

Stand: Dezember 2013

Reihenhaus, Einspanner, erbaut: um 1910, 5 Vollgeschosse
StraBenfassade nach Osten, Hof nach Westen

MAKROSTANDORT

— entwicklungsfahiges Image

ECKDATEN Grundstick: 221 m?
Grundflache: 120 m?
NUTZUNG Wohnen: 4 Wohneinheiten, 407 m2, Komplettleerstand
Gewerbe: — Gewerbeeinheit(en), — m?
DENKMALSCHUTZ -
SUBSTANZ unsaniert, solide Substanz, alterer Brandschaden im Dachgeschoss, begrenzte
Feuchteschaden
HANDLUNGSBEDARF umfangreiche Rekonstruktions- und ModernisierungsmaBnahmen erforderlich
EIGENTUMERABSICHT

STANDORT

— Stadtteil Sonnenberg, Wohnlage Lessingplatz

- gute Lage hinsichtlich Bildungseinrichtungen (Lessingschule, Evangelisches
Schulzentrum), zahlreiche kulturelle und soziale Einrichtungen im Stadtteil

— gute Versorgungslage (Supermarkte, Sachsenallee)

— Grinflache Lessingplatz in Sichtweite, Zeisigwald fuBlaufig erreichbar

~ gute Anbindung an die Innenstadt und den OPNV (Bahnhof, Stadtbusse)

Verkauf, Kaufpreis 15.000 €

MIKROSTANDORT

NUTZUNGSPERSPEKTIVE

— attraktive Lage an der HainstraBe, der wichtigsten GeschaftsstraBe des
Sonnenbergs in Richtung Einkaufszentrum Sachsenallee

— zahlreiche Geschéfte und Einkaufsméglichkeiten im Umfeld

— Bushaltestelle direkt gegentiber

— Durchfahrt zum Hof tber das Nachbargrundstiick

— Nachbargebéaude links saniert, rechts saniert

ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Wohnen, Stadthaus

NACHFRAGESTRUKTUR

einfaches bis gehobenes Milieu, kommunikativ-dynamische, anspruchsvolle und
hauslich-familiare Wohnkonzepte (Zuzlgler, kleinere Haushalte, Familien,
Alleinerziehende und postfamiliare Phase, Senioren, Selbstnutzer)

ZU ERWARTENDE MIETEN

mittelpreisiges Segment, ca. 4,50-5,50 €/m?, Tendenz gleichbleibend

FORDERMOGLICHKEITEN

CHEMNITZ
STADT DER
MODERNE

formlich festgelegtes Sanierungsgebiet (z.B. Steuerabschreibungen), Stadtumbau
Ost (SUO-Aufwertung), Wohnungsbauférderprogramme (KfW, SAB)

Ansprechpartner: Agentur StadtWohnen Chemnitz
WGS mbH, WeststraBe 49, 09112 Chemnitz

wes Herr Neubert 0371 35570-29, pneubert@wgs-sachsen.de
Herr Juttner 0371 35570-23, sjuettner@wgs-sachsen.de




MARKUSSTRASSE 40

Kaufpreis 45.000 € (VB)
Grundstiick 492 m?2

ca. 900 m2 Wohnflache
Denkmalschutz

Reihenhaus an einer ruhigen
Wohnstrale auf dem Sonnenberg,
nahe Lessingplatz und Zeisigwald
unsaniert, gut erhaltene Substanz,
Brandschaden im Dachgeschoss
umfangreiche Modernisierungs-
maBnahmen erforderlich

Lage im Sanierungsgebiet und
Stadtumbaugebiet

h StadtWohnen

GEBAUDEDATEN
GEBAUDESTRUKTUR

GEBAUDESTECKBRIEF

MARKUSSTR. 40

STADTTEIL SONNENBERG, WOHNLAGE LESSINGPLATZ

Stand: Dezember 2013

Reihenhaus, erbaut: 1903, 5 Vollgeschosse
StraBenfassade nach Westen, Hof nach Osten

EIGENTUMERABSICHT

MAKROSTANDORT

— entwicklungsféhiges Image
MIKROSTANDORT

NUTZUNGSPERSPEKTIVE

ECKDATEN Grundsttick: 492 m?
Grundflache: 222 m?

NUTZUNG Wohnen: 13 Wohneinheiten, 550 m2, Komplettleerstand
Gewerbe: 2 Gewerbeeinheit(en), k.A. m?

DENKMALSCHUTZ Mietshaus in geschlossener Bebauung, qualitatvoller Etagenwohnbau mit
ausgewogener Fassadengliederung und mittigem Dacherker in Formen der
Neorenaissance, weitestgehend original

SUBSTANZ unsaniert, Brand- und Feuchteschaden

HANDLUNGSBEDARF umfangreiche Rekonstruktions- und ModernisierungsmaBnahmen erforderlich

STANDORT

— Stadtteil Sonnenberg, Wohnlage Lessingplatz

— gute Lage hinsichtlich Bildungseinrichtungen (Lessingschule, Evangelisches
Schulzentrum), zahlreiche kulturelle und soziale Einrichtungen im Stadtteil

— gute Versorgungslage (Supermarkte, Sachsenallee)

— Grunflache Lessingplatz in Sichtweite, Zeisigwald fuBlaufig erreichbar

— gute Anbindung an die Innenstadt und den OPNV (Bahnhof, Stadtbusse)

— eine der attraktivsten Lagen des Sonnenbergs direkt an Lessingplatz
(Griunflache, Spielplatz) und MarkusstraBe

— umgebende Bebauung weitgehend durchsaniert

— Durchfahrt zum Innenhof, Nebengebaude im Hof (ehem. Stanzerei)

— Supermarkt nur wenige Meter entfernt

— Nachbargebaude links saniert, rechts saniert

— Potential: gemeinsame Entwicklung mit MarkusstraBe 35

ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Verkauf, Kaufpreis Gebdude 1 €,
Grundstiick auf Verhandlungsbasis (45.000 €)

Wohnen, Mehrgenerationenwohnen

NACHFRAGESTRUKTUR

einfaches bis gehobenes Milieu, kommunikativ-dynamische, anspruchsvolle und
hauslich-familiare Wohnkonzepte (Zuztgler, kleinere Haushalte, Familien,
Alleinerziehende und postfamilidre Phase, Senioren, Selbstnutzer)

ZU ERWARTENDE MIETEN

mittelpreisiges Segment, ca. 4,50-5,50 €/m?, Tendenz gleichbleibend

FORDERMOGLICHKEITEN

CHEMNITZ
STADT DER
MODERNE

férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet, Stadtumbau Ost (SUO-Aufwertung),
Wohnungsbauférderprogramme (KfW, SAB), Denkmalschutzabschreibung

Ansprechpartner: Agentur StadtWohnen Chemnitz
WGS mbH, WeststraBe 49, 09112 Chemnitz

wes Herr Neubert 0371 35570-29, pneubert@wgs-sachsen.de
Herr Juttner 0371 35570-23, sjuettner@wgs-sachsen.de







Westsachsische Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH (WGS)
Weststralle 49, 09112 Chemnitz

Sanierungstrager | Frau Reinsch

0371 3557013 | jreinsch@wgs-sachsen.de
www.wgs-sachsen.de

Agentur StadtWohnen Chemnitz | Herr Neubert
0371 3557029 | neubert@stadtwohnen-chemnitz.de
www.stadtwohnen-chemnitz.de
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